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1. CONSIDERACOES INICIAIS

Este documento trata-se de um Laudo Técnico de Inspecdo Predial encomendado pela
Camara Municipal de Acari (CNPJ 08.539.439/0001-07), localizada na Rua Tomaz de Araujo,
n°05, Centro, Acari/RN, CEP 59370-000.

O Laudo Técnico foi preparado sob a égide do Instituto Brasileiro de Avaliacbes e
Pericias de Engenharia (IBAPE), aprovada em Assembleia Geral Ordinaria de 2015, e nas NBR
14037/2011 - Diretrizes para elaboracdo de manuais de uso, operacdo e manutencdo das
edificacbes — Requisitos para elaboracdo e apresentacdo dos conteudos, NBR 5674/2012
Manutencdo de edificagbes — Requisitos para o sistema de gestdo de manutencdo, NBR
15575/2015 — Desempenho das edificacdes, NBR 16747/2020 - Inspecéo predial - Diretrizes,

conceitos, terminologia e procedimento e demais Normas pertinentes.

O objeto de pericia é a edificacdo “Sede Administrativa da Camara Municipal de
Acari/RN” cujo funcionamento é destinado para as atividades administrativas e legislativas da
Sede do Legislativo Municipal de Acari/RN. A necessidade deste Laudo Técnico da-se por que
a edificacdo em questdo é bastante longinqua e, somada as chuvas torrenciais das Gltimas
semanas, a estrutura da cobertura apresentou sinais de risco aos usuérios da edificagdo, além
das inameras infiltracdes percebidas. Desse modo, torna-se necessario avaliar suas condicoes e
apresentar um diagndstico destes sistemas construtivos para, em seguida, elaboracdo de Projeto
Basico de Reforma da edificacdo, visando preservar o prédio publico, seu valor patrimonial,

bem como, a segurancga aos usuarios.
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2. OBJETIVO

O objetivo central deste documento € vistoriar e apresentar um diagnostico do estado da
edificacdo para que esta esteja em condicdes seguras de utilizacao.
e Identificacdo dos pontos principais de risco na cobertura;
e ldentificacdo de vicios e/ou manifestacdes patoldgicas na edificagdo em
epigrafe;

e Diagndstico detalhado situacional da edificagéo.

3. SUBSIDIOS ESCLARECEDORES

3.1 ANOMALIAS E FALHAS DAS EDIFICACOES

A preocupacdo com a ocorréncia de anomalias nas estruturas vem sendo atualmente o
foco de vastas pesquisas, fato esse decorrente do significativo aumento das exigéncias por
edificacdes de qualidade, com aspectos visuais melhores e que apresentem estruturas duraveis,
sabendo-se que as anomalias e falhas nas edificaces sdo umas das maiores causadoras de danos

psicoldgicos e financeiros aos usuarios e/ou proprietarios (LARA, 2011).

Segundo Teixeira e Santos (2017), as anomalias podem ser desencadeadas por diversas
causas, dentre elas os erros de projeto estrutural, erros na execucao, ou até mesmo erros na fase
de utilizacdo. Desse modo, no que refere-se as suas origens, as anomalias construtivas podem
surgir por fatores Endogenos, Exogenos, Naturais e Funcionais, conforme classificagdo do
IBAPE (2015).

As anomalias enddgenas sdo originarias da falha construtiva, seja ela executiva no
canteiro de obra, devido a falta de superviséo, por exemplo, seja de projeto, no escritério, em
desobediéncia as normas técnicas. Por este motivo, a responsabilidade sobre esta anomalia recai

guase sempre no empreendedor, esteja o imdvel em garantia ou néo.
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As anomalias exdgenas possuem sua origem na interferéncia causada por terceiros. Um
exemplo tipico deste tipo de anomalia é a escavacgdo de terrenos lindeiros a edificacdes pré-
existentes, situacdo que normalmente altera os parametros do solo e causam recalque diferencial

e rachaduras nestas edificagoes.

As anomalias natural é aquela que decorre dos fendmenos imprevisiveis da natureza.
Equivocadamente alguns profissionais tentam atribuir a natureza a causa para as diversas

patologias encontradas na edificacao.

As anomalias funcionais tém sua origem no fim da vida Gtil dos materiais utilizados
na construcdo do imodvel e estd normalmente relacionada as falhas de manutengéo.
Evidentemente, todos os materiais possuem vida Gtil, maior ou menor devido a qualidade ou ao
local em que se encontra instalado. Apesar das edificacbes serem bens imdveis com
normalmente longa existéncia, elas demandam, assim como um automoével, de manutencédo

periddica, pois 0s materiais ndo sdo “eternos”.

Ainda de acordo com os autores acima citados, no que refere-se as falhas de
manutencdo, o IBAPE classifica o seu surgimento decorrente das falhas de planejamento, de

execucdo da manutencao, operacionais e gerenciais.

As falhas de planejamento estdo relacionadas a falta de conhecimento do responsavel
pela edificagdo em adequar-se a questdes técnicas para obter o desempenho esperado com a
manutencgéo. Estas falhas s&o comuns em condominios residenciais, em que normalmente o
sindico ndo possui conhecimento ou € coagido pelos condéminos que optam em realizar

intervencdes menos importantes.
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As falhas de execugdo da manutencgdo séo consequéncia da contratacdo de empresas
ou auténomos ndo qualificados para o servico, relacionada a proposta mais baixa, em
detrimento ao acervo técnico e experiéncia de cada uma. S8o as constantes reformas que néo
resolvem o problema original, com varias empresas executando servicos ineficientes e sendo

rechagadas sequencialmente devido aos erros. E comum o uso de técnicas equivocas e

intervencdes paliativas com finalidade estética.

As falhas operacionais sdo devido a erros de registro e controle dos sistemas
construtivos. Registrar as ocorréncias em um condominio é o primeiro passo para conhecer suas

condicdes. E louvavel existir um livro de registros a fim de criar obediéncia s periodicidades.

As falhas gerenciais séo consequéncia da falta de acompanhamento da qualidade dos
servigos de manutencdo, ou seja, a manutencao apesar de prevista e orcada ndo contempla
resultados satisfatorios. Reformas que iniciam com um orcamento previsto e acabam custando
o dobro por conta de retrabalhos e utilizacdo de materiais inapropriados para a situacdo, assim

como pagamentos realizados a empresas que abandonam a obra s&o falhas gerencias comuns.

3.2 A IMPORTANCIA DA INSPECAO PREDIAL

De acordo com Santos e colaboradores (2014), as inspec@es prediais analisam a técnica,
uso e manutencdo visando orientar a qualidade predial total. A técnica é o levantamento de
todas as anomalias construtivas do prédio, quer de produtos, quer dos sistemas, e suas analises
de desempenhos. O uso determina as anomalias funcionais e analisa 0 desempenho das
condicdes de ocupacao, seguranca e meio ambiente e por fim, a manutencao apura as falhas e

avalia os métodos empregados, 0s processos de operagdo, as vantagens e desvantagens.
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A Norma de Inspegdo Predial IBAPE (2015) define a Inspegéo Predial como sendo
“andlise isolada ou combinada das condigdes técnicas, de uso e de manutencao da edificacdo”.
O inspetor deve classificar as diferencas entre as deficiéncias constatadas nas Instalacfes
Prediais em anomalia ou falhas. Essas determinam também orienta¢@es técnicas divididas em

plano de reparo e plano de manutencdo (SANTOS et al., 2014).

Ainda de acordo com a Norma do IBAPE (2015), as anomalias e as falhas ainda devem
ser classificadas quanto a criticidade, devendo o inspetor observar as seguintes definigdes:

Critico: Relativo ao risco que pode provocar danos contra a salde e seguranca das
pessoas, perda excessiva de desempenho causando possiveis paralisacbes, comprometendo a
vida (til e recomendando intervencédo imediata.

Médio: Relativo ao risco que pode provocar a perda de funcionalidade sem prejuizo a
operacdo direta de sistemas, perda pontual de desempenho (possibilidade de recuperagéo).

Minimo: Relativo a pequenos prejuizos a estética ou atividade programavel e planejada,

sem incidéncia ou sem probabilidade de ocorréncia dos riscos criticos e regulares.

Caso exista uma recomendacdo de interdicdo em parte da edificacdo, como objetivo de
garantir a integridade dos usuéarios, quando do surgimento de situacfes de grau de riscos critico,
0 inspetor predial, em suas orientacdes e técnicas, pode indicar medidas de reformas,
atualizacOes de sistemas (SANTOS et al., 2014).

As principais caracteristicas, segundo os autores acima citados, que distinguem a
Inspecdo Predial de outros trabalhos técnicos sdo:

1

2

3

4

Avaliacéo das condiges técnicas de uso e de manutencéo;

Classificacdo das deficiéncias constatadas em anomalias e falhas;

Classificacdo das anomalias e falhas em graus de risco;

Elaboracdo de orientacGes tecnicas com base na prioridade técnica.
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O inspetor devera inspecionar a edificagdo como um todo, a principio. Nao é
recomendavel o levantamento de dados por amostragem ou vistorias parciais. Para vistorias em
sistemas civis ou hidraulicos, deve-se inspecionar todos os elementos visiveis e verificar as
deficiéncias que indicam perdas e desempenho ou outros problemas em trechos ndo aparentes,
como é o caso de manchas e infiltracdo de agua junto a tubulac@es hidraulicas (SANTOS et al.,
2014).

4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

A Sede Administrativa da Camara Municipal de Acari/RN (761121,68mE;
9287704,55mS — coordenadas em UTM) estd situado na zona urbana do municipio de
Acari/RN, na porcdo central do referido Municipio. As Figuras 1a, 1b e 1c denotam,
graficamente, a geolocalizacdo regional, do Municipio de Acari e os confrontantes da edificacédo
em epigrafe, respectivamente. As coordenadas georreferenciadas em UTM estdo descritas na
Tabela O1.
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Figural — Localizacéo georreferenciada da regido Serido, Acari e dos confrontantes

da edificacéo, respectivamente
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Tabela 01 — Pontos georreferenciados da Camara Municipal de Acari/RN

N COORDENADA s COORDENADA E
DESCRICAO ZONA : i
Latitude Longitude
PO1 9287721.00m S 761125.00 m E
P02 9287719.00 m S 761115.00 m E
P03 24S 9287691.00 m S 761133.00mE
P04 9287683.00 m S 761130.00 m E
P05 9287682.00 m S 761120.00 m E

*Qbs: coordenadas em UTM

Este municipio esta centrado na microrregido Seridé Oriental do estado do RN, limitado
a norte por Sdo Vicente e Currais Novos, a sul por Carnauba dos Dantas e Jardim do Serido, a
Leste por Frei Martinho, na Paraiba, e novamente Carnadba dos Dantas e Currais Novos; e a
oeste se limita com Cruzeta e S&o José do Seridd. Estd a 217 km de Natal, capital estadual
(IBGE, 2024).

Em relacdo aos aspectos climatolégicos, o municipio possui clima semiarido, sendo,
portanto, caracterizado por altas temperaturas na maioria dos dias do ano e reducgéo abrupta da
temperatura a noite. O municipio é composto predominantemente por edificacdes residenciais,
padrdo socioecondmico cultural médio, topografia em nivel e solo predominantemente arenoso,

com textura média.
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5. METODOLOGIA APLICADA

A metodologia empregada foi constituida por uma inspecao com nivel | (apenas por

inspecdo visual dos sistemas construtivos) e constituiu-se nos seguintes topicos:

Anélise preliminar da area construida da edificagdo utilizando imagens aéreas;
Consulta da situacdo documental da edificacao;

Inspeces in loco realizadas nos dias 20/03/2024, 21/03/2024;

Ficha de Avaliacdo de Danos realizada no dia 21/03/2024;

Andlise das manifestacdes patoldgicas/anomalias identificadas e catalogadas na
Ficha de Avaliacdo de Danos;

Classificacdo individual das manifestacdes patoldgicas identificadas e seu grau de
risco;

Programa de Levantamento de Necessidades (para o projeto de reforma);

Encaminhamentos.

7. DESCRICAO SUCINTA DO IMOVEL

A edificacdo possui uma parte longinqua original e uma parte nova resultante de uma

ampliacdo recente. Abaixo ilustra-se o perfil da cobertura sendo parte original e parte recém

ampliada.
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A edificagéo original:

Projetos: N&o ha registros de projetos até 0 momento. Foi encontrado uma Planta
Baixa da época da reforma e ampliacéo da edificacao.

Fundacdo: Sem documentacdo. Provavelmente, edificada sob alvenaria revestida
com barro e cal e com pedra granitica;

Pavimentacdo: piso em ladrilho hidraulico imprimado e parte reformada sendo
revestida em cerdmica e contrapiso de concreto;

Vedacdo: A vedacdo é composta por parede de alvenaria, com tijolo tipo ceramico,
espessura de 30 cm;

Revestimentos: As paredes foram rebocadas em diversos tipos de argamassa uma
vez que ja passou por eventos de manutencdo predial, sendo, originalmente,
revestimento em barro com cal e o0s reparos com argamassa de matriz cimenticia,
revestidas com emassamento em massa corrida e tinta latex.

Fechamentos e acabamentos: Portas em madeira macica em estado normal de
conservacao. As janelas realizadas em madeira macica.

Estrutura: A estrutura € composta de uma alvenaria de vedacdo com funcédo
estrutural, ndo sendo identificado estrutura de concreto armado na porcéo original
da edificacdo;

Cobertura: A cobertura é constituida por tesouras de madeira, caibros e ripas. Parte
dessa estrutura foi realizada utilizando madeira que nédo é de lei, isto €, madeiras ndo
desdobradas, possuindo, portanto, secdo transversal circular e perfil longitudinal
ondulado. O telhamento é em telhas ceramica modelo colonial calcinada bastante
antiga, provavelmente, queimada em baixa temperatura e executada em formas

manuais.
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A porcéo da edificagdo nova

Projetos: N&o ha registros de projetos até 0 momento. Foi encontrado uma Planta
Baixa da época da reforma e ampliacéo da edificacao.

Fundacdo: Sem documentacdo. Provavelmente, edificada sob alvenaria de pedra
amarroada, com baldrame em concreto armado;

Pavimentacdo: contrapiso em concreto e revestimento ceramico;

Vedacdo: A vedacdo é composta por parede de alvenaria, com tijolo tipo ceramico,
espessura de 09 cm.

Revestimentos: As paredes foram rebocadas em argamassa de matriz cimenticia, ora
revestidas com emassamento em massa corrida e tinta latex, ora em revestimento
cerdmico nos ambientes molhados;

Fechamentos e acabamentos: Portas em madeira em estado normal de conservagéo.
As janelas realizadas em esquadrias de aluminio com vidro float;

Estrutura: A estrutura provavelmente é composta de concreto armado (concreto +
armaduras em aco CA-50). As estruturas sdo esbeltas e ensacadas na alvenaria, 0
que ndo permitiu a identificacdo completa desta;

Cobertura: A cobertura é constituida por tesouras de madeira, caibros e ripas com
madeiras de lei e desdobradas. O telhamento foi realizado em telha colonial

ceramica de temperatura de sinterizacao adequada.

8. RESULTADOS

8.1 DIAGNOSTICO

A Sede Administrativa da Camara Municipal de Acari/RN ¢é uma edificacdo longinqua,

cuja idade de construgéo ultrapassa, provavelmente, mais um século. Esta informacdo torna-se

relevante, uma vez que explica o intenso processo de envelhecimento dos seus sistemas e
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subsistemas construtivos e, sobretudo, o obsoleto processo construtivo empregado. Todo
material passa por uma queda de durabilidade em virtude da reducdo do desempenho dos seus
materiais constitutivos, bem como, da reducdo da vida Util em servigco destes. Este efeito é
superlativo em funcdo da sua idade e da auséncia de manutencdo periodicas. Somado ao
envelhecimento dos materiais utilizados, tem-se 0 processo construtivo desvanecido, uma vez
que no periodo de construcdo da edificacdo, o emprego de cimento Portland, armaduras de de
aco ndo era empregado, sendo as estruturas executadas em uma espécie de alvenaria estrutural,
no qual, o tijolo, fabricado manualmente e sem atingir a temperatura de sinterizagao, era usado
como suporte das cargas e assentado com uma argamassa de argila com cal, resultando em uma
baixa resisténcia de carga e, portanto, fato gerador de inimeras manifestacdes patoldgicas em
estruturas, especialmente, aquelas advindas do peso da cobertura em madeira ndo desdobrada e

telhas cerdmicas de processo produtivo questionavel.

Nesse contexto, foi edificada a Sede Administrativa do Poder Legislativo de Acari/RN.
A edificacdo foi construida com os métodos construtivos acima narrados e, somado ao
envelhecimento dos materiais, tem sido acometida de manifestagdes patolégicas abruptas.
Nesse sentido, é valido salientar que a edificacdo passou por uma reforma e ampliacdo em
meados de 2016, cuja porcdo ampliada, doravante chamada de porcdo nova da edificacéo,
possui sistema construtivo aderente aos métodos convencionais de processos e materiais
amplamente empregados nos dias atuais, sem prejuizo a incapacidade deste profissional em
averiguar seus aspectos, haja vista que foi realizada uma vistoria de Nivel I, isto é, ndo foi
realizado procedimentos de ensaios técnicos, sendo incapaz de conferir a estrutura do projeto

ampliado.

Conforme apresentar-se-a em relatdrio fotografico, os elementos estruturais da porcao
original da edificagdo centrado no sistema de cobertura da edificagdo e seus subsistemas

(madeiramento, telhamento, forro e drenagem pluvial), doravante sistema construtivo mais
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importante da edificacdo em epigrafe, apresentaram sinais de acentuada deterioragdo, isto é,

impossiveis de serem recuperados e colapso eminente. A deterioracdo principal da cobertura da

edificacdo se da pelos seguintes motivos:

1.

Deformacdes fisica-mecanicas que ultrapassam o Estado de Limite de Servigo
(ELS) devido a incapacidade de suporte das cargas portantes;

Em segundo lugar, pela variabilidade das tercas, ripas e caibros, haja vista que
os mesmos foram fabricados por madeira sem desdobro, isto €, madeiras de
secdo transversal varidvel (ex. foto abaixo) cuja resisténcia e capacidade de
suporte séo desconhecidas;

Pela intensa pluviometria das Gltimas semanas (unidade de volume acentuado de
chuvas por unidade de curto espaco de tempo) que provoca carga extra na
cobertura pelo impacto da chuva, movimentacao da dgua na cobertura e absorcao
de agua pelo telhado, conforme Eq. 01;

Devido ao processo de fabricacdo das telhas utilizadas, haja vista que sdo telhas
cujo dimensdes sdo irregulares e pesadas, além de possuirem absorcéo de agua
classificada em muito porosa em virtude do seu processo de sinterizagdo ter
ocorrido em baixa temperatura, resultando em aumento do peso quando ha
chuvas, conforme equacédo abaixo.

Pelo grau elevado de rachaduras nas madeiras dos caibros, somado ao formato
rolico em detrimento do formado desdobrado, no qual, representa uma
imprevisibilidade e variabilidade da capacidade de carga destes elementos e,
somado com as emendas da estrutura executada de forma equivocada (sem

transpasse) e excesso de argamassa para jungdo dos elementos;

Peso do telhamento = X 6t.g.V + da.g.V * %Abs +Sa.g.Va  Eq(01)

Onde,
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6t=massa especifica da telha

g= aceleracdo da gravidade (9,81m/s?)
V= volume de material (dimensdes)
Va=volume de &gua na superficie

&= massa especifica da dgua

Abs= percentual de absor¢do de agua >10%

Nota-se que a segunda e terceira parcela da equacdo é 0 em uma conjectura de cobertura
seca e sem correntes de agua passando pela cobertura, isto é, sem pluviometria. O peso do
telhamento é tdo maior quanto maior for a absorcdo de &gua e quanto mais intensa a
pluviometria, potencializada pela m& drenagem de uma cobertura. O peso excessivo na
cobertura ndo sO representa um risco eminente de colapso do sistema de cobertura, como
também, do sistema estrutural em alvenaria, haja vista que 0 peso em excesso é transmitido
pelas paredes e entdo ultrapassar a baixa capacidade de suporte dos tijolos, causando um
colapso estrutural proeminente. Um vestigio balizador dessa conclusdo é fissuras espelhadas
nas paredes logo abaixo das tesouras em posicao vertical. Estas foram formadas apds as recentes
chuvas e indicam que houve deformacdo plastica da estrutura nesta direcdo e, por ndo possuir
subsistema que distribua o peso das tesouras (transformando carga pontual em carga distribuida
uniformemente), as paredes fissuraram na direcdo vertical a deformacéo das tesouras (paralelo
a carga), caracteristica de deformacéo estrutural. A deterioracdo da estrutura foi observada em
vistoria técnica deste profissional quando foi procedido uma inspecdo a cobertura e foi
identificado vestigio balizadores de tais conclus@es, conforme arquivos fotograficos e videos
acostados nesse laudo técnico. Nesse contexto, devera ser procedida uma SUBSTITUICAO
INTEGRAL da estrutura da porcéo original da edificacdo, conforme Plano de Reforma

apresentada a posteriori.
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Somado & capacidade de suporte comprometida, o telhamento pode-se, taxativamente,
aferir que a cobertura ndo possui estanqueidade adequada. Isto é afirmado baseado na
descontinuidade da constituicdo das carreiras de telhas nas direcGes verticais, bem como, a ndo
colmatacéo da sobreposicdo de uma telha sobre a outra (telha de baixo e de cima sem juncéo),
resultando em vazio pelos quais percolam &guas em movimento. Somado a isso, as calhas de
drenagem superficial estdo subdimensionadas para o volume da cobertura e a bitola dos
condutores da drenagem em altura inadequada (mais alto que a altura das calhas horizontais) e
inferior ao didmetro minimo recomendado para o volume estimado necessarios de 150mm
(atualmente as bitolas estdo com tubos de 80mm). Outro fator importante é que a maioria das
calhas ndo possuem rufo nas paredes, prejudicando a impermeabilizacdo da interface calha-

parede.

Outro risco observado é o arrancamento das telhas adjacentes a interface e a forca
cinética da agua, somado ao deslizamento da sua posicdo original pelas forcas tangenciais do
vento, provocando, inclusive, a auséncia estanqueidade a agua, contribuindo para percolagédo
interna da dgua. Esses movimentos provocam a percolacéo da agua e resultam em molhamento
do forro de gesso, causando mofo, manchas e, sobretudo, queda do forro. Essa manifestacao
patoldgica é acentuada pela deformacdo principal das tesouras da estrutura, cujo resultado
ultrapassa, inexoravelmente, o Estado Limite de Servico da tesoura e, portanto, movimentam
os tirantes que icam o forro de gesso a cobertura, somado a inclinacgao insuficiente da cobertura.
Desse modo, quaisquer movimentacOes estruturais colapsam o0 gesso, especialmente, se
molhado. Esta manifestacdo patoldgica requer atencdo superlativa, pois a edificacdo tem pé
direito mais alto que o convencional (medianamente 3,20m de altura interna), de modo que
qualquer queda de placa de gesso resultara em um impacto significativo para usuarios da
edificacdo. De acordo com a 1° Lei da Termodinamica (dada pela expressao abaixo), a placa
de gesso que pesa 8,20kg/m?, em uma altura de queda de 3,20m e considerando a gravidade de

9,81m/s?, pode colidir com um usuéario em 28,52km/h, com 257,41 J por m? de impacto. Em
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extrapolacdo, o forro de gesso nesse cenério € capaz de provocar danos severos aos Usuarios, a
queda da cobertura resultard em risco a vida humana dos transeuntes no espaco, bem como,
colapso da estrutura em alvenaria da edificacdo, uma vez que as tesouras estdo engastadas na

estrutura.
mxgxh=1nx% Eq. 2

mxgxh =Ep Eq. 3
Onde,
m = massa do forro
g = aceleracdo da gravidade (9,81m/s?)
h = altura do pé direito
v = velocidade do forro

E = energia potencial

A parte elétrica da edificacdo € bastante simplificada. Embora haja sinais de
deterioracdo, os componentes elétricos ligadas a esta ndo apresentam sinais de falhas,
superaguecimento ou desligamentos preventivos no dia da vistoria. Os sistemas de
revestimentos verticais (paredes) apresentaram em alguns trechos manchas de infiltracdo e, na
porcdo ampliada da edificagdo, eflorescéncia, bem provavelmente causada pela auséncia de
sistema de impermeabilizacdo durante a execugdo dos servigos. O sistema de acabamento
(pintura) estd em condicGes regulares de utilizag&o, tendo sido comprometido em alguns trechos
pontuais da edificagdo devido as infiltracGes da cobertura, razdo semelhante para as manchas

no gesso. Nesses trechos, observa-se descascamento da pintura, além das manchas e mofo.
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Este video foi realizado da vistoria técnica
da cobertura (estrutura e telhamento)
evidenciando a telha longingua e madeira
defeituosa.

Este video foi realizado da vistoria técnica
da juncdo da cobertura e 0 acimulo de agua
provocado pela auséncia de queda de agua e

subdimensionamento das bitolas dos
condutores.

Este video foi realizado da vistoria técnica
da estrutura de alvenaria e forro recalcados
logo abaixo a tesoura deformada. E possivel

observar as fissuras formadas verticais e
paralelas a carga e seu espelhamento em
toda parede no alinhamento da tesoura.
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35 cm de argamassa
sobre a cobertura
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Telhas quebradas e ma
colmatacgéo
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Auséncia de transpasse ha juncao da cobertura.
Fiacdo envelhecida.
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Acumulo de agua. Bitola do condutor inadequada. Declividade % insuficiente
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Caibros rachados, em formato rolico, se¢do transversal irregular, madeira nao
desdobrada.
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Manchas, umidade no forro. Descascamento da pintura. Queda do roda teto
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Fissuras espelhadas abaixo da tesoura deformada
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9. QUANTIFICACAO DA INSPECAO PREDIAL

Para quantificacdo das anomalias detectadas na inspecéo predial, adotou-se o método de
Anélise de Risco da edificacdo, cujo objetivo é estudar a gravidade, a tendéncia e a urgéncia na
tomada de decisdes, desde recuperacdo, até a demolicdo da edificacdo, em consonancia ao
estatuido na Norma Ibape (2015).

O critério utilizado foi o sistema Gravidade Urgéncia Tendéncia (GUT). As Tabelas 1,
2 e 3 denotam o grau, as caracteristicas e 0 peso que deve ser atribuido a cada item do sistema
GUT:

Tabela 1 — Sistema GUT (Gravidade)

GRAU GRAVIDADE PESO
Total Perdas humanas, do meio ambiente ou do proprio edificio 10
Alta Ferimento de pessoas, danos ao meio ambiente ou ao edificio 8

Média Desconforto, deterioracdo do meio ambiente ou do edificio 6
Baixa Peguenos incobmodos ou prejuizos financeiros 3

Nenhuma - 1

Tabela 2 — Sistema GUT (Urgéncia)

GRAU URGENCIA PESO
Total Evento em ocorréncia 10
Alta Evento prestes a ocorrer 8
Média Evento prognosticado para breve 6
Baixa Evento prognosticado para adiante 3

Nenhuma Evento imprevisto 1
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GRAU TENDENCIA PESO
Total Evolucdo imediata 10
Alta Evolucdo em curto prazo 8
Média Evolugdo em médio prazo 6
Baixa Evolucdo em longo prazo 3

Nenhuma N&o vai evoluir 1

Com base no sistema GUT e no Plano de Inspecdo Predial adotado, a edificagdo

caracterizou-se da seguinte forma:

Tabela 4 — Sistema GUT da edificacdo original

Sistema construtivo

GRAVIDADE

URGENCIA | TENDENCIA

GUT

Hierarquizacao dos

problemas

Estrutura da cobertura
(deformacéo plastica da
cobertura, envelhecimento
e rachadura nos caibros,
emendas das ripas

inadequadas)

10

10 10

1000

10

Telhamento
(telhas pesadas e altamente
porosas, deslizamentos,
mé colmatacéo, telhas

quebradas)

10

10 10

1000

20

Forro em gesso

216

4°
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(manchas, mofo, risco de

queda)

InstalacOes elétricas

(envelhecimento)

6 3 6 108

50

Pintura

(manchas, mofo)

60

Sistemas de drenagem
pluvial
(acimulo de agua,
subdimensionamento,

auséncia de rufo)

8 8 8 512

30

Nesse sentido, a classificacdo das edificacbes quanto ao estado de manutencao deve ser

sempre fundamentada considerando os graus de risco e as intensidades das anomalias, bem

como os niveis de aprofundamento da inspecdao predial realizada, conforme a Tabela 5.

Tabela 5 — Classificacdo dos estados de conservacéao

ESTADO DE CONSERVACAO

Critico

Quando a edificacdo apresenta anomalias classificadas com grau de

risco critico

Regular

Quando a edificacdo apresenta anomalias classificadas com grau de

risco regular

Satisfatorio

Quando a edificagéo ndo apresenta anomalias significativas

Assim, considerando a Classificacdo quanto ao Grau de Risco, a edificagcdo posiciona-

se no patamar CRITICO, dado que é possivel haver colapso da estrutura em caso de n&o

substituicdo integral da cobertura da edificagdo na porcdo antiga.
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10 PLANO DE REFORMA PREDIAL

10.1 PROGRAMA DE LEVANTAMENTO DE NECESSIDADES

Para recuperacao da edificacdo em epigrafe foi elaborado um Plano de Reforma Predial.
Diante disso, o primeiro item desta construcdo é realizar um Programa de Levantamento de
Necessidades que esté ilustrado no Quadro 1. Este Programa de Levantamento de Necessidades
consiste em, apo6s a identificagdo das manifestacGes patoldgicas e/ou anomalias supracitadas no
subitem Diagndstico, determinar os principais pontos de intervencdo em cada uma das areas da
edificacdo.

Quadro 1 — Programa de Levantamento de Necessidades

e Substituicdo integral do telhamento na porgéo
original da edificacéo;

e Substituicdo integral da estrutura de madeira na

Necessidades da porcdo original da edificacgéo;

e Substituicdo do forro de gesso na por¢éo a ser
reformada e em partes danificadas da porgéo
ampliada;

e Ampliacdo das calhas existentes e das bitolas
dos condutores verticais e horizontais.

e Pintura das paredes com tinta acrilica e

Necessidades de emassamento em massa acrilica;

e Pintura do forro e emassamento;

e Remocdo e tratamento com argamassa
hidrofugada de paredes com eflorescéncia;

Cobertura

revestimentos

Necessidades o o o
) . o ¢ Revisdo dos disjuntores e do Quadro Elétrico;
instalacOes elétricas
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11. CONCLUSAO

Por fim, este Laudo inspecionou a edificacdo “Sede Administrativa da Camara
Municipal de Acari/RN” dentro de uma Inspecdo de Nivel I. Observaram-se algumas
anomalias/manifestac6es patologicas na edificacdo, sobretudo, o eminente colapso da cobertura
da edificacdo na por¢do longinqua em caso de acentuacdo dos eventos pluviométricos. Para
isso, foi elaborado um Plano de Reforma Predial, centrado na substituicdo completa da
cobertura danificada e seus subsistemas correlatos (estrutura da cobertura, telhnamento, forro).
Dessa forma, considerando o0 RISCO EMINENTE, a edificacéo é classificada quanto ao grau
de risco CRITICO, com recomendacio de embargo da edificacdo até que a substituicio
da cobertura seja realizada. Em caso de ndo realizacdo, a edificacdo podera ruir, sobretudo,
se 0s eventos pluviométricos atuais se acentuem. Ressalta-se que uma nova inspecédo de niveis
Il ou Il podem aferir resultados mais robustos, haja vista a utilizacdo de equipamentos de

medicdo e afericdo de resisténcias e deformacéo das pecas.

12. ENCAMINHAMENTOS

Este Laudo Técnico de Inspecdo e Reforma deve ser encaminhado a:

1. A administragdo do Poder Legislativo — Camara Municipal de Acari/RN para tomada
de providéncias quanto ao embargo da utilizacao;

2. AProcuradoria do Municipio de Acari/RN para que a mesma colecione este documento
nos autos de riscos ocasionados pela intensa pluviometria das ultimas semanas junto a

Defesa Civil estadual.
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O presente Laudo foi desenvolvido em 45 folhas impressas em um so lado, sendo a penultima

datada e assinada.

ACARI/RN, 24 DE MARCO DE 2024

Documento assinado digitalmente

ub GERBESON CARLOS BATISTA DANTAS
g Data: 24/03/2024 11:07:13-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

GERBESON CARLOS BATISTA DANTAS
ENGENHEIRO CIVIL — CREA-RN N° 211979222-4
MESTRE EM ENGENHARIAS DE MATERIAIS
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